Syns- og vedligeholdelseskatalog
Fonden S@ndergarden

| dette katalog kan du leese om, hvordan du vedligeholder din lejlighed korrekt. Du
finder informationer om, hvilke farver du ma male med, hvornar gulvene skal lakeres,
hvordan du kan gere brug af lejlighedens vedligeholdelseskonto og meget mere.
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Forord

Omfanget af vedligeholdelses- og istandsaettelsesarbejder ved indflytning, i boperioden og ved
fraflytning er altid et aktuelt emne at drafte mellem fondsbestyrelse, administration, beboerreprae-
sentanter og ejendomsfunktionzaerer.

Dette syns- og vedligeholdelseskatalog er blevet til pa baggrund af drgftelser i administrationen,
fondsbestyrelserne, ejendomsfunktionzerernes samarbejdsudvalg samt efter forslag fra beboer-
repreesentationerne.

Syns- og vedligeholdelseskataloget indeholder en beskrivelse af reglerne om vedligeholdelse og
flytteopggrelse samt de retningslinjer, der anvendes ved administration af reglerne.

Malet er at give dem, der arbejder med disse spagrgsmal i det daglige, et sa grundigt indblik i pro-
blemstillingerne, at ungdige diskussioner undgas.

Der kan geelde seerlige forhold for enkelte ejendomme — disse forhold gar forud for naervaerende

katalog (eksempelvis nye badeveerelser/kabiner med skjult rerfgring, forhold vedrgrende altaner,
haver etc.). Herom kan oplyses pa ejendomskontoret.

Dette katalog gaelder for alle nuboende og kommende lejere. Er du i tvivl, bedes du henvende
dig pa ejendomskontoret.

Tidligere indgaede individuelle skriftlige aftaler med administrationen er stadig geeldende.

Syns- og vedligeholdelseskataloget traeder i kraft pr. 1. oktober 2021.

Vi haber, at du vil befinde dig godt i din nye lejlighed.
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Begrebsbestemmelse

Retsgrundlag

| lejeretten omfatter den indvendige vedligeholdelse:
e Maling
e Hvidtning
e Tapetsering
e Letslibning og lakering af gulve

Al anden vedligeholdelse betegnes som udvendig vedligeholdelse.
Udskiftning af f.eks. kekkenbordplade er udvendig vedligeholdelse,
medmindre lejer har misligholdt pladen. Se nedenfor om mislighol-
delse.

Reglerne om vedligeholdelse af det lejede kan ikke fraviges til skade
for lejeren, bortset fra aftale om, at lejeren overtager pligten til indven-
dig vedligeholdelse. Om det er udlejer eller lejer, der har pligten til ind-
vendig vedligeholdelse fremgar af lejekontraktens § 8.

Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en
konto for indvendig vedligeholdelse.

Hvis udlejer har den indvendige vedligeholdelse beerer udlejeren risi-
koen for slid og elde.

Lejer kan kraeve, at udlejer foretager indvendig vedligeholdelse, nar
det er ngdvendigt, og udgiften kan afholdes af det belgb, der til radig-
hed pa den indvendige vedligeholdelseskonto.

Hvis lejeren har den indvendige vedligeholdelse, skal lejeren forny ta-
pet, foretage hvidtning og maling samt sgrge for lakering af gulve sa
ofte, at lejligheden til enhver tid er i god vedligeholdt stand. Lejeren
baerer i dette tilfeelde risikoen for slid og zelde.

Har lejeren forseetligt eller groft uagtsomt forringet eller adelagt inven-
taret, beerer lejeren dog ansvaret for sadanne handlinger. Det geelder
ogsa, hvis skaderne er forarsaget af lejerens husstand eller andre,
som lejeren har givet adgang il det lejede.

Hvis lejeren siger, at skaden er haendelig, skal lejeren fare bevis for
rigtigheden heraf. Kan der fares bevis for, at der er tale om en heende-
lig skade, heefter udlejer.

Hvis der i lejeperioden opstar skader i lejemalet, har lejer pligt til at an-
melde dette til udlejer. Skader hvis udbedring er uopsaettelig, som ek-
sempelvis et utaet vandrgr, skal anmeldes straks. Andre skader eller
opstaet vedligeholdelsesbehov skal anmeldes til udlejer hurtigst muligt
og senest 14 dage efter skaden/behovet konstateres. Manglende
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rettidig anmeldelse medfgrer, at lejer bliver erstatningsansvarlig for de
merudgifter, som udlejer ma afholde som fglge af lejers manglende
rettidige anmeldelse af opstaede skader/vedligeholdelsesbehov.

Praktiske regler ved indflytning

P& indflytningsdagen, hvor der samtidig skal afholdes indflytningssyn
— som regel den 1. eller 15. i maneden eller den fgrste hverdag heref-
ter, skal du henvende dig pa ejendomskontoret, medbringende leje-
kontrakt samt dokumentation for, at depositum, forudbetalt leje samt
farste maneds leje er betalt.

Ved indflytningssynet gennemgar du og ejendomsfunktionzeren lejlig-
heden for fejl og mangler. Der udfeerdiges en rapport, hvor eventuelle
fejl og mangler samt lejlighedens stand i @vrigt noteres. Rapporten un-
derskrives af bade dig og ejendomsfunktionzeren. Du skal modtage en
kopi, som du venligst bedes opbevare.

Til trods for det obligatoriske indflytningssyn skal du for ikke at miste
retten til at paberabe dig mangler senest 2 uger efter lejeforholdets
begyndelse, skriftligt ggre ejendomsfunktionaeren/administrationen op-
maerksom pa manglerne.

Har du i gvrigt problemer omkring lejemalet, kan du kontakte ejen-
domskontoret i kontortiden eller rette henvendelse til administrator.

Ved din indflytning skal Fonden stille det lejede til din radighed i god,
forsvarlig stand fra det aftalte tidspunkt for lejeforholdets begyndelse.

Lejemalet skal veere rengjort, ruderne hele og alle udvendige dare
skal vaere forsynet med brugelige lase og nagler.

Lejligheden overdrages normalt uden istandsaettelse. Er der ved

den tidligere lejers fraflytning konstateret behov for istandsaettelse, ud-
fares sadanne arbejder hurtigst muligt.

Den nye lejer ma acceptere, at boligen, dens traeveaerk, inventar
og tekniske installationer baerer prag af lde i et omfang, der ma
anses for rimeligt i en bolig af den pagasldende alder.

Vedligeholdelse i boperioden
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Lejekontrakter
indgaet for den
1. juli 1994

Lejekontrakter
Indgaet mellem den

1. juli 1994 og den 1.

juli 2015

Lejekontrakter
indgaet efter den
1. juli 2015

| lejekontrakter indgaet far 1. juli 1994 fremgar det af de almindelige
bestemmelser i lejekontrakten, samt af lejelovens § 20, hvad der pa-
hvilede lejer at vedligeholde.

Lejelovens § 20 havde fglgende ordlyd:

"Lejeren skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og forngden for-
nyelse af lase, nagler og ruder og holde vand- og gashaner og elaf-
brydere forsvarligt ved lige. Lejeren skal endvidere vedligeholde wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer, va-
skemaskiner og lignende installationer, medmindre lejeren kan godit-
gore, at forringelsen ikke skyldes hans forssmmelse.”

Medmindre andet er aftalt, er dette fortsat geeldende.

Er der indgaet lejekontrakt mellem den 1. juli 1994 og den 1. juli 2015,
skal lejer iht. Lejelovens § 20 foretage vedligeholdelse og forngden
fornyelse af lase og nggler, medmindre andet er aftalt.

| lejekontrakter indgaet efter den 1. juli 2015 skal lejer int. Lejelovens §

20 ligeledes kun foretage vedligeholdelse og forngden fornyelse af
lase og nggler. Det er ikke muligt at indga aftale om anden fordeling.

Det er meget vigtigt, at man er opmaerksom pa, om det er de nye eller
de gamle vedligeholdelsesregler, der er gaeldende, da det far betyd-
ning for, om det er lejeren eller udlejeren, der skal betale for en given
vedligeholdelse.

Som neevnt tidligere er det udlejeren, der har den indvendige vedlige-
holdelsespligt, medmindre andet er aftalt med lejeren.

Lejlighedens vedligeholdelseskonto er til brug for vedligeholdelse af:

e Maling

e Hvidtning

e Tapetsering

e Letslibning og lakering af gulve
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Gulve

Anden vedligehol-
delse

Hvis du gnsker at anvende midler fra vedligeholdelseskontoen, skal
du, fgr det gnskede stykke arbejde saettes i gang i lejemalet, rette
henvendelse til din ejendomsmester, der vurderer nadvendigheden af
det gnskede arbejde.

Nar arbejdet er afsluttet, skal du igen rette henvendelse til din ejen-
domsmester, som sa syner det udfgrte stykke arbejde. Safremt arbej-
det ikke findes handveerksmaessigt forsvarligt udfert, eller farvevalg
Ikke kan betragtes som saedvanligt, vil der ikke ske udbetaling fra lej-
lighedens vedligeholdelseskonto, men udgiften ma afholdes direkte af
dig.

Safremt du saetter arbejder i gang uden at overholde ovennasvnte pro-
cedure, vil der heller ikke kunne ske udbetaling fra lejlighedens vedli-
geholdelseskonto, men udgiften ma ogsa her afholdes af dig.

Alt vedligeholdelsesarbejde skal veere handvaerksmeaessigt korrekt ud-
fort. Hvis materialemaengden ikke star i rimeligt forhold til det udfarte
arbejde, vil der ikke blive udbetalt belgb fra vedligeholdelseskontoen,
svarende til prisen for den overskydende masngde materiale.

Man kan som lejer ikke forvente at kunne afholde udgifter fra vedlige-

holdelseskontoen til ungdige arbejder, til eksempelvis hyppige smags-
skifte.

Ludbehandlede, oliebehandlede og skurede gulve accepteres
ikke.

Gulve skal veere lakbehandlet med klar lak eller hvidpigmenteret lak.
@nsker lejeren at afslibe gulvene, skal der forinden arbejdet pabegyn-
des, indhentes godkendelse fra ejendomskontoret.

| henhold til lejelovens § 23, stk. 2 kan lejer kraeve, at det belgb, hvor-
med saldoen pa vedligeholdelseskontoen overstiger de seneste 3 ars
samlede henseasttelser, anvendes til andre rimelige og hensigtsmees-
sige vedligeholdelsesarbejder i lejligheden. Det er dog en betingelse,

at lejligheden fremtraeder i vel vedligeholdt stand for sa vidt angar ind-
vendig vedligeholdelse.

Reglen vedrarer ikke vedligeholdelsesarbejder, som lejer kan kraeve
udfert af udlejer som led i udlejers vedligeholdelsespligt (uopsaettelige
vedligeholdelsesarbejder omfattet af udlejers pligt til anden vedligehol-
delse end indvendig vedligeholdelse)
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Andre rimelige og hensigtsmaessige vedligeholdelsesarbejder kan
bl.a. veere istandseettelse af kokken, badeveerelse eller afslibning af
gulve, med efterfglgende lakering.

Indebaerer det arbejde, der gnskes udfgrt, et vaesentligt element af
forbedring, ma udlejers skriftlige samtykke forud indhentes.

Eksempler pa arbejder, der efter en konkret vurdering kan godkendes
som anden vedligeholdelse:

e Reparation af fliser

o Udskiftning af linoleumsbelaegning
e Udskiftning af vask/armatur

e Udskiftning af stikkontakter.

e Udskiftning af toilet

For alle arbejder kraeves det, at du forinden et stykke arbejde seettes i
gang, har ansggt ejendomskontoret/administrationen om tilladelse
hertil.

Bilag for kab af materialer eller eventuel faktura fra faguddannede
handveerkere skal afleveres til ejendomsfunktionaeren, nar det udfarte
arbejde synes.

Der udbetales ikke belgb, nar bilag/faktura er kopier.

Alle fakturaer skal indeholde
e Fakturadato
e Fakturanummer
e CVR.nr.

e Salger og kgbers navn og adresse

e Specifikation af arbejde og materialer, evt. i henhold til tilbud
e Dato for levering

e Afgiftsgrundlag og beregning af moms

Der udbetales ikke belgb over vedligeholdelseskontoen til deekning af
Ikke momsregistrerede handvaerkere.

For alle arbejder, der finansieres over vedligeholdelseskontoen gael-
der, at bilag/regninger skal veere specificeret og indeholde momsbe-
lgb, savel ved udgifter til tapet, hvidtning og maling/lak samt handvaer-
kerregninger. Bilag/regninger, der er sldre end 6 maneder, kan ikke
godkendes. Belab til hjszelpemidler ma max. udggre 20 % af fakturabe-
lgbet (inkl. farveprgver).

Side 9 af 17



Retningslinjer for anvendelse af det lejede i boperioden

Lofter

ALLE RUM

Tilladt

Tilladelse skal indhentes pa
ejendomskontoret, og skal

eventuelt retableres for lejers
regning ved fraflytning

lkke
tilladt

Tilladelse skal

iIndhentes hos
administrationen

Andre farver end hvid

Beklzedning af lofter med tapet

Beklzedning af lofter med glasfilt

Beklaedning af lofter med glasveev

Bekleedning af lofter med gipsplader

Vagge

ALLE RUM

Tilladt

Tilladelse skal indhentes pa
ejendomskontoret, og skal
eventuelt retableres for lejers
regning ved fraflytning

Ikke
tilladt

Tilladelse skal
indhentes hos

administrationen

Farveaendring, lyse pastelfarver

Andre farver i boperioden

Strukturmaling pa vasgge

Maling af tapetserede vaegge, hvor
tapeter ikke er beregnet til maling

Malet savsmuldstapet, "Rutex” og
strukturtapet — kun reparation af ek-
sisterende

Opseaetning af vinyltapet og hessian

Opseaetning af glasfilt

Tapet (standard) med overlzeg pa
max. 2 mm — Kun reparation af eksi-
sterende

Opseetning af malbare motivtapeter
uden struktur

Normalt forekommende bore- og
sgmhuller i tapeter og malede

veegge

Traebeklaedning pa vaegge

KUN TOILET, BADEVZE-
RELSE, ANDRE VADRUM
OG KGKKEN

Beklaedning med glasvaev

Borehuller i fliser

Borehuller i fuger, hvor fugtspaerre
er pafart

Maling af flisefuger

Maling af fliser

Opsat udstyr udover standard (sze-
bebeholdere o.lign.), safremt det er i
funktionsdygtig stand
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GU Ive Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa | lkke Tilladelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
eventuelt retableres for lejers administrationen
ALLE RUM regning ved fraflytning
Lakering uden om teepper og mgb- .
ler
Letslibning med efter falgende lake- "
ring
Lud- og oliebehandlede samt sku- X
rede gulve
Malede gulve (oprindeligt lakerede) X
Fastsiddende pasemmede teepper X
Linoleumsbelaegning X
Palaegning af fliser og kakler X
Palaegning af Pergogulv o. lign X
Palaegning af korkment gulvbelzeg- 5
ning
KUN ENTRE OG KGKKEN
Linoleumsbelzaegning, min. 2,5 mm X
KUN BAD OG TOILET
Malede betongulve X
Malede terrazzogulve X
Dere Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa | lkke Tilladelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
eventuelt retableres for lejers administrationen
ALLE RUM regning ved fraflytning
Farveaendringer — kun hvid eller ly- o
segra
Tapetsering af derflader X
Udskiftning af dgrhandtag X
Afsyring/ludbehandling af dare X
Ny der (som oprindelig type) X
Paneler og Tilladt Ti_lladelse skal indhentes pa !kke '.I'illadelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
karme mv. eventuelt retableres for lejers administrationen
regning ved fraflytning
ALLE RUM
Farveaendringer — kun hvid eller ly-
segra A
Afsyring af de oprindelige malede «

fodpaneler, karme og indfatninger
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Bordplader Og Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa | lkke Tilladelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
Skabe eventuelt retableres for lejers administrationen
regning ved fraflytning
Farveaendringer - kun hvid og gra X
Tapetserede skabssider og skabsla- ”
ger
Afsyring skabslager X
Vinduer vindu- Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa | lkke Tilladelse skal
% ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
esrammer, eventuelt retableres for lejers administrationen
regning ved fraflytning
-karme
Andre farver end hvid X
Ubehandlede vinduesplader X
Opsaetning af vinduesplade X
Udskiftning af vinduesplade X
Maling af vinduesplade
. X
(marmor - fliser)
VVS installatio- Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa | lkke Tilladelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
ner eventuelt retableres for lejers administrationen
jf. Iovgivningens regler regning ved fraflytning
Vaske- opvaskemaskine og
torretumbler
Installation af vaske- opvaskema-
skine og terretumbler £
Radiatorer
Maling af radiatorer, kun hvid X
Flytning af radiator X
Opseaetning/nedtagning af radiator X
Ellgas-installati- Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa | lkke Tilladelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos
oner eventuelt retableres for lejers administrationen
(autoriserede indgreb regning ved fraflytning
Jf. lovgivningens regler)
Flytning/eendring af malerskabe og
el-tavler, kun ved autoriserede X
handvaerkere
Udskiftning af eksisterende afbry-
derkontakter samt stikkontakter X
400 volt installation X
Flytning/nedtagning af gasmaler X
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Bygnings- Tilladt | Tilladelse skal indhentes pa !kke :I'illadelse skal
ejendomskontoret, og skal | tilladt | indhentes hos

&ndringer eventuelt retableres for lejers administrationen

regning ved fraflytning

Nedrivning af vaegge X

Opseetning af veegge X

Bleending af dere X

Flytning af dare X

Etablering af derhul X

Kgkkenmodernisering X

Andring af kekkenbordshgjde X

Badevaerelsesmaodernisering X

Opsastning af brusekabine X

Installation af opvaskemaskine X

Installation af vaskemaskine X

Installation af tgrretumbler X

Synlig installation uden pa hus X

Udestik — altaner, haver X

Side 13 af 17




Forbedringeri le-
jemalet

Forbedringsaftale

Raderetsaftale

Hvis du gnsker at modernisere dit kgkken eller badeveerelse, kan det
ske pa to mader: Du kan enten indga en forbedringsaftale eller en
raderetsaftale. Uanset hvilken type aftale, du vaelger, indgas den
med fonden, som ejer elendommen. Administrationen hjeelper dig med
at fa aftalen pa plads.

Hvis du godt kunne taenke dig, at administrationen styrer dit moderni-
seringsprojekt, skal du indga en forbedringsaftale. Du betaler sa det
nye kgkken eller badeveerelse over din husleje, og det er administrati-
onen, der sgrger for tegningsmateriale, tilbudsindhentning, tilsyn, af-
sluttende kvalitetskontrol m.m.

Processen forlgber sadan:

e Du kontakter din ejendomsmester, som besigtiger dit lejemal
og afger, om der er grundlag for at gennemfare den gnskede
modernisering.

 Administrationen sgrger for, at der bliver taget mal, produceret
tegninger, indhentet tilbud m.m.

e Pa baggrund af de tilbud, vi indhenter fra handveerkere, bereg-
ner vi din huslejestigning, herunder fordeling af omkostnin-
gerne pa forbedringer og sparet vedligeholdelse/indvendig
vedligeholdelse.

« Der fremsendes en forbedringsaftale til dig til underskrift. Det

er fgrst, nar aftalen er underskrevet, at du har forpligtet dig til
at fa projektet udfart.

o Arbejderne udfgres, der fares tilsyn undervejs, og arbejdet

godkendes afslutningsvis af ejendomskontoret eller administra-
tionen.

» Lejeforhgjelsen treeder i kraft ved ferstkommende lejeopkraev-
ning efter forbedringsarbejdet er faerdigt.

« En forbedringsaftale indgas efter lejelovens § 62 b.

Du kan veelge selv at finansiere moderniseringen — sa indgar du en ra-
deretsaftale. Denne type aftale betyder, at det er dig, der er bygherre,
og at du star for at udfeerdige tegninger, materialelister, indhente til-
bud, styre projektet og kvalitetssikre det udfarte arbejdet. Du skal
veere opmaerksom pa, at administrationen konkret skal godkende pro-
jektet, inden du gar i gang og ogsa stiller krav til de handvaerksmaes-
sige standarder og materialevalget.
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For at veere omfattet af reglerne om raderetsaftaler skal arbejderne
veere rimelige og hensigtsmaessige.

En raderetsaftale betyder blandt andet, at hvis du fraflytter inden for
10 ar fra udferelsestidspunktet, kan en del af forbedringsvaerdien
godtggres inden for visse belgbsgraenser, der reguleres arligt.

Processen forlgber sadan:

o Du kontakter dit ejendomskontor, som besigtiger dit lejemal og
afger, om der er grundlag for at gennemfgre den gnskede mo-
dernisering.

o Erder grundlag for moderniseringen udfeerdiger du projektma-
teriale — tegninger, tegninger over detaljelgsninger, arbejdsbe-
skrivelser, materialevalg, kvalitetssikringsplan, overordnet tids-
plan m.m.

e Administrationen skal godkende dit materiale samt de tilbud,
du indhenter hos fag- eller hovedentreprengr, herunder om der
er nogle af arbejderne, der kan udferes for midlerne pa kon-
toen for indvendig vedligeholdelse. Du koordinerer selv entre-
priserne og s@rger for evt. myndighedsgodkendelser. Under-
vejs | byggeriet skal kvalitetssikringsplanen falges ngje.

o Alle fakturaer og evt. tilbud skal gemmes og indsendes i kopi il
administrationen.

o Nar arbejdet er afsluttet, skal ejendomskontoret eller admini-

strationen besigtige og godkende det udfarte arbejde. Herefter
underskrives raderetsaftalen.

Du skal vaere seerligt opmeerksom pa:

o At alt arbejde skal udferes handvaerksmeessigt korrekt og efter
geeldende lovgivning.

o El-og VVS-arbejde skal udfgres af autoriserede handvaerkere.

o Alle materialer, der anvendes, skal vaere godkendte og opbyg-
ges, monteres og bruges i overensstemmelse med producen-
ternes anvisninger.

o Alle skjulte installationer og arbejder, som senere ikke kan be-

sigtiges, skal dokumenteres med fotos.

o Alle gvrige centrale dele af byggeriet skal ligeledes dokumen-
teres — f.eks. gulvkonstruktion og vadrumsmembran.

o Du skal veere seerligt opmaerksom pa, at der er specielle regler
for, hvordan badeveerelser bygges.

o Byggeaffald skal bortskaffes korrekt og ma ikke placeres ved
storskrald.

e Trapper og andre feellesarealer skal renggres lgbende, hvis de
bliver beskidte som folge af handvaerkernes arbejde.

o Evt. eget arbejde er ikke godtgarelsesberettiget.

e Du kan laese mere om raderetsaftaler i Lejelovens § 62 a.
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Fraflytning

Nar du vil opsige dit lejemal, skal du gere det skriftligt til administratio-
nen.
Husk evt. aegtefeelle eller sambos underskrift.

Du skal veere opmaerksom pa, at der som hovedregel er et opsigelses-
varsel pa lgbende maned + tre maneder gaeldende fra den 1. i mane-
den. Administrationen vil om muligt forsgge at genudleje lejemalet for
udlgb af opsigelsesperioden, hvis du gnsker det.

Du har pligt til at give adgang for nye lejere, sa de har mulighed for at
besigtige lejligheden. Du fastsaetter selv tidspunktet, men det skal
vaere mindst 2 timer hver anden hverdag pa et tidspunkt, der er be-
kvemt for besigtigelse. Ejendomsfunktionaeren deltager i besigtigel-
sen, nar du ikke selv kan vaere repraesenteret.

Nar administrationen har modtaget din skriftlige opsigelse, vil du mod-
tage en bekreeftelse pa, at opsigelsen er modtaget. | bekraeftelsen vil

du samtidig blive indkaldt til fraflytningssyn af lejligheden (dag og tids-
punkt vil fremga af brevet). Ved fraflytningssynet vil der blive udfeerdi-

get en flytterapport og samtidig vil du blive bedt om at aflevere nagler
mv.

Nar lejemalet er opsagt, kan der ikke bruges penge fra vedligeholdel-
seskontoen. Kontoen falger lejemalet og overgar til den nye lejer, som
sa kan istandseette lejemalet for de penge, der star pa kontoen. Aftaler
om brug af midler pa kontoen for indvendig vedligeholdelse, som ikke
allerede er udfert, bortfalder ved din opsigelse

Efter synet har fraflytter ikke lzengere adgang til lejligheden.

Du skal aflevere lejligheden i den stand, som du modtog den i med
undtagelse af den forringelse, der kan henfares til slid og alde, og
som ikke er omfattet af din vedligeholdelsespligt.

Indflytningsrapporten er dokumentation for, hvordan lejligheden s& ud
ved indflytning.

Inden synet foretages, skal lejligheden vaere tomt for indbo og ren-
gjort. Harde hvidevarer kan kun blive i lejemaélet ved synet, hvis det er
aftalt, at den nye lejer overtager hvidevarerne OG det er muligt at
flytte indboet nok til at besigtige alle flader under og bag hvidevarerne.

Det samme geelder loft- og/eller kaelderrum. Du har pligt til at fierne
egne installationer i eller forbedringer af lejligheden, medmindre andet
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Hvad gores der typisk
gaeldende i en fraflyt-
ningssituation?

Afregning af lejemalet

er aftalt med administrationen. Har du foretaget eendringer i lejlighe-
den, ma du kun fjerne disse, hvis lejligheden bringes i den stand, hvori
du overtog den.

Safremt du deltager i synet, skal du have udleveret en fysisk kopi af
rapporten. @nsker du af en eller anden grund ikke at deltage i synet
skal rapporten sendes til dig inden for 14 dage efter synet.

Alle de krav, man vil ggre gaeldende mod dig - ogsa eventuel mislig-
holdelse - skal fremga af fraflytningsrapporten, du vil ikke senere

kunne blive madt af yderligere krav, medmindre det kan dokumente-
res, at de ikke kunne opdages ved synet.

De istandseettelsesarbejder, der kan pavirke flytteopggrelsen, lader
sig ikke beskrive udferligt. Flytteopgaret er typisk baseret pa et kon-
kret skgn, hvor Huslejenzevnet eller domstolene er afggrende instan-
ser, hvis flytteopggret udmunder i en konflikt mellem dig og Fonden.

Som eksempler pa forhold, som lejer typisk vil skulle betale, kan nsev-
nes:

e Handvaerksmeaessigt forkert udfart arbejde

e Helligdage pa malede flader

e Maling pa gulve, grundet mangel pa afdaskning
e Forkert type maling

e Maling pa stikkontakter og afbrydere

e Afslaet maling

e Dybe ridseri gulve

o Bulet kekkenvask

o Kwokkenborde anvendt som skaerebraet

e Revnet wc saede

e Revnet sanitet

e Skrabeskader fra husdyr

e Ekstraordinaer rengaring af lejligheden (inventar, sanitet mv.)
e Defekte vinduesruder.

e Skader som fglge af lejers manglende rettidig anmeldelse af
behov for vedligeholdelse til udlejer

Afregning af dit depositum og forudbetalt leje finder sted hurtigst mu-
ligt efter, at du er flyttet og har afleveret ngglerne til ejendomskontoret.
Opgerelsen af dit varmeforbrug bliver sendt, sa snart det ligger klart.

Husk at du selv skal framelde el og gas, dog tidligst nar du ikke hsefter
for lejemalet laengere.
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